UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lip - Tw do - Hanh phic . ..o,
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QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach phin khu d6 thi N7, ty 1€ 1/5000
Dia diém: xd Bic Hong, Van Nbi, Tién Duong, Uy N3, Co Loa, Viét Hing va thj tran
Doéng Anh - huyén Pong Anh, thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Luat TS chirc Hoi déng nhén dan va Uy ban nhan dan ndm 2003;

Cén ¢ Phéap 1énh Tha do; '

Cén cir Luat Quy hoach do thi 2009;

Can ctr Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cita Chinh phu vé& 14p, thim
dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can c Nghi dinh 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh pht vé quan ly
khong gian kién triac canh quan db thi;

Can cir Nghi dinh 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu vé quan ly
khdng gian xay dung ngam do thi;

Can ctt Nghi dinh sé 20/2009/ND-CP ngay 23/02/2009 cta Chinh phii vé quan ly
do cao chudng ngai vat hang khdng va céc trdn dia quan ly, bao vé ving troi tai Viét Nam;

Can cir Thong tu 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ctia B6 X4y dung vé quy dinh
hé so clia timg loai quy hoach dé thi;

Can ot Théng tr sb 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cia Bo Xay dung vé viée
huéng din danh gid méi truong chién luge trong d6 4n quy hoach x4y dung, quy hoach do
thi;

Céan cu Quyét dinh s§ 21/2005/QD-BXD ngay 22/7/2005 cta B truong By Xy
dung vé viéc ban hanh hé thong ky hiéu ban vé db an quy hoach dé thi;

Cin cir Quyét dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cia Thu tueéng Chinh phi vé
viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung Thu d6 Ha Néi dén nam 2030 va tdm nhin dén
nam 2050;

Cian cir Quyét dinh sé 686/QD-UBND ngay 30/01/2011 cia UBND thanh phé vé
viéc phé duyét Nhi€ém vu quy hoach phén khu d6 thi N7, ty 1€ 1/5000;

Cian ¢t Thong bao sb6 163/TB-VPCP ngay 04/5/2012 cta Vin phong Chinh phu
théng bao Két luin ctia Thi tuéng Chinh phi tai cude hop vé& Quy hoach chi tiét xay dung
hai bén duong cu Nhat Tén - Noi Bai;

Cén ctr cOng van ) 17/BXD-KTQH ngay 13/4/2012 cta B6 Xy dung vé mot sb
viréng mic trong qua trinh trién Khai cac d6 4n QHXD trén dja ban Thanh phd Ha Ni;

Xét dé nghi cia Gidm dbc S& Quy hoach- Kién tric Ha Noi tai To trinh sb
1347/TTr - QHKT ngay 21/5/2012,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu do thi N7, ty 1€ 1/5000 do Vién Quy hoach Xay
dung Ha Noi lap véi cac ndi dung chi yéu sau diy:

1. Tén cong trinh: Quy hoach Phén khu d6 thi N7, ty i€ 1/5000.




3. Noi dung quy hoach phan khu:
3.1. Quy hoach tong mit bing sir dung dit:

2. Vi tri, ranh giéi va quy mé ldp quy hoach phéan khu:
2.1 Vitri:
Khu vire nghién cru phan khu do thi N7 nam tai trung té.m~huy§n Doéng Anh, thudc dia
gi6i hanh chinh cac x4: Bac Hong, Van Noi, Tién Duong, Uy N&, Co Loa, Viét Hung va thi
trin Pong Anh, huyén Déng Anh, thanh pho Ha Noi.
2.2. Ranh gioi:
+ Phia Béc la duong vanh dai 3.
+ Phia Nam, Dong, Tay la duong quy hoach gidp khong gian Xa
dam Van Tri - Co Loa. '

2.3. Quy mé:
- Dién tich khoang: 1871,12 ha
- Dan s dén nam 2030 khoang : 230.000 ngudi
- Dan sb tdi da dén nam 2050 khoang:  240.000ngudi

TONG HOP CAC CHI TIEU KINH TE K¥ THUAT CO BAN

nh S6ng Thiép -

Diéntich | Chitidu | Tylé
T Hang muyc ha  |m2/nguoi | %
TONG DIEN TiCH 1871,12 77,96 | 100,00
1| PAT DAN DUNG ‘ ] 1803,35 75,14 | 96,38

1.1 | DAT CONG CONG THANH PHO 177,24 739] 947

1.2 | PAT CAY XANH, TDTT THANH PHO * 230,32 9,60 | 12,31

13 GL‘f\O TI—}ON? T?ANH PHO (Puong, quang truong, 189,89 791! 10,15

nha ga, ben, bai 46 xe)

1,4 | PATKHU O 1205,90 50,25 | 64,45
14.1 | DAT CONG CONG KHU 6] ] 57,39 239 3,07
142 ] DAT TRUGNG TRUNG HOC PHO THONG 26,06 1,09 1,39
1.43| DATCAY XANH, TDTTKHUG* 41,00 1,71 2,19
144 | GIAO THONG KHU G (Budng pho, ditm do - 205,07 854 | 1096

dimg xe va bai do xe khu &)
145] DATDON VIO 876,38 36,52 | 46,84
CAC LOAI PAT KHAC TRONG PHAM VI KHU
2 | pAN DUNG 24,36 1,30
DAT CO QUAN, VIEN NGHIEN CUU, TRUONG
21| hA0 TAO... | 20,21 1,08
2.2 | DAT DI TICH, TON GIAO - TIN NGUONG 415 0,22
3 | PAT XAY DUNG NGOAI PHAM VI KHU DAN 341 13
DUNG

3.1 | DAT AN NINH, QUOC PHONG 10,50 0,56

3.2 | DPAT DPAU MOI HA TANG KY THUAT 3,37 0,18

3.3 | DAT GIAO THONG DO! NGOALI 17,52 0,94
33.1 | Nha ga, bén - bii d6 xe d6i ngoai 17,52 0,94

DAT CAY XANH CACH LI VE SINH, CAY XANH
34 | YUON UOM 12,02 0,64
Chu thich:

- (*) Bao gém ca ho diéu hoa




- Phan khu d6 thi dugc chia thanh céc 05 khu quy hoach, bao gém 23 & quy hoach
va dudmg giao thong dé kiém soat phat trién.

- Ranh gidi cac & quy hoach duge gi6i han tir cép duomg khu vue trd 1én. Trong 6
quy hoach gdm cac khu chirc nang db thi; Vi tri va ranh gioi xdc 1dp trén ban veé co tinh
chat dinh huéng. Ranh gidi, quy mod va cac chi tiéu sir dung dit s& duge xac dinh cy thé &
quy hoach ty 1 16n hon, tudn thu cdc chi tiéu quy hoach kién triic tai d6 4n Quy hoach
Phan khu d6 thi N7 duoc duyét, Tiéu chuin, Quy chuin xay dung Viét Nam.

- Chi tiéu quy hoach sur dung dét cha timg 6 quy hoach tai ban v& la cac chi tiéu clia
don vi & nham kiém soat phat trién chung. Trong qua trinh trién khai lap quy hoach hoéc
du 4n & giai doan sau, co thé xem xét didu chinh cho phit hop véi diéu kién thuc té (ke ca
truomg hop sir dung cac tiéu chuin nude ngodi) phai duge co quan ¢6 thim quyén cho
phép theo quy dinh.

- Cac d6 4n quy hoach, dy an diu wr trong pham vi nghién ciru thue hién theo
nguyén tic: D01 v6i cac db an quy hoach, du an dAu tu da dwoc cép thdm quyén phé duyét,
da va dang trién khai dau tu xdy dung tiép tuc thuc hién theo du an dau tu dd duge phé
duyét. Pdi v6i cac d6 an quy hoach, dy an diu trr &3 duoc cdp thim quyen phe duyét chua
thue hién déu tu x&y dung hodc dang trién khai céc thi tuc 1ap du an dau tu cin duge kidm
tra, ra soat, b1 chiéu véi quy hoach phén khu sau khi duogc phé duyét, truong hop co sy
thay vé ve chirc néng st dung dat va cac chi tiéu quy hoach kién trtic thi cén bao cdo cép
thdm quyén xem xét quyét dinh dé diéu chinh trén nguyén tic dam bao cac chi tiéu khung
clia 6 quy hoach da dugc xéac dinh tai do 4n quy hoach phan khu dugc duyét, quy dinh tai
quy chuin x4y dung Viét Nam va cdc tiéu chudn thiét ké lién quan.

- Dbi véi dit nhom nhd & xdy dung mdi duge nghién ciu xdy dung dong bd hién
dai vé: hé théng ha ting k¥ thudt, hinh thirc kién tric, chét luvong séng cao; td chirc khong
gian kién tric canh quan, két ndi hai hoa voi khu vire & hién ¢6, khai thac cac hinh thirc
kién tric truyén théng, gin giit gia tri viin hoa dic trung va dam béo tuan thi cic quy dinh
hién hanh. Nha & dugc phét trién da dang voi cac loai hinh nha & chung cu, lién ké, biét
thyr, nha vuon... dam bao hai hoa v6i khong gian kién trac canh quan Xung quanh. Dbi véi
phdn dat & x4y dung mdi, trong qué trinh trlen khai giai doan sau can nghién ctru danh du
quy dit dé giai quyet nha & phuc vu nhu cdu theo thir tir wu tién sau: quy dét glan dan, di
dan giai phong mat bang trong khu vire va do thi; nha & x& hoi; nha & tharong mai. Cac khu
vurc giap ranh dét lang xom hién ¢6, wu tién bé tri cic cong trinh ha tng xa hoi; cac du an
phuc vu phat trién kinh & xa héi tai dia phuong.

- £)01 v6i khu vuc ndm trong ranh gigi nghién ciru Quy hoach chi tiét xdy dung hai
bén tuyén dudng Nhit Téan - Noi Bai, ty 1€ 1/500 d& dugc UBND Thanh phd phé duyét
Nhiém vu tai Quyét dinh s 4355/QD-UBND ngay 16/9/2011: Vi tr, quy md, chirc ning
va céc chi tidu sir dung dat x4c 1ap trong quy hoach phén khu mang tinh dinh huéng, la co
s¢ dé nghién ctru cho Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 (trong qua trinh nghién ciru c6 thé
xem xét, diéu chinh nham dam bao muc tiéu chung clia tuyén duong. Cac ndi dung diéu
chinh, thay dbi trén tuyén dudmg duge d& xudt & do an quy hoach ty 1¢ 1/500 la budc cu
thé héa @b an Quy hoach phén khu, khdng phai diéu chinh lai hé so Quy hoach phén khu).

- Dbi véi tuyén éng din diu quéin dbi dang quan 1y di qua pham vi nghién ctru:

+ Dugc xac dinh chinh xdc trong budc 18p quy hoach & ty 1€ 1/2000 hozc 1/500,
cac du an tai cac khu vuce ¢6 lién quan t6i tuyen diu Chii ddu tu ¢6 trach nhiém lién hé véi
co quan chuyén nganh cua B) Qubc phong dé duge xac dinh cy thé vi tri, hanh lang va cac
yéu cau bao vé trudc khi trién khai; dong thoi phai co6 phurong 4n thiét ké, bién phép thi
cong cong trinh (c6 lién quan dén tuyén div) dé dam bao khoang céch an toan, an ninh qubc
phong theo quy dinh, duoc co quan quéan ly tuyén diu chip thuén. Trude khi tién hanh thi
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cOng xdy dung trong khu vue lién quan dén tuyen dau phai xay dung phuong an phong
chdy, chita chdy dugc co quan Nha nudc co thdm quyen phé duyét.

+ Trén co s& dinh hudng tai db an Quy hoach chung xay dvng thu d6 Ha Nbi, vé
lau dai s€ lam vi€c v&i nganh Québc phong dé xem xét quy hoach lai dé vira dap ung duge
yéu cdu vé qubc phong dbng thdi han ché anh hudng tdi da dén viéc phat trién d6 thi tai
khu vyc

- Déi v6i dét cong nghiép kho tang hién c6 khong phu hop v&i quy hoach phén khu
s& dugc timg budce di doi dén khu vue tap trung theo quy dinh cla co quan ¢ thdm quyén.
Quy dét sau khi di d&i duge thye hién theo quy hoach nay dugc duyét.

- Pbi v6i dAt an ninh qudc phong s& duge thuc hién theo du an riéng do co quan co
thdm quyén xem xét, quyét dinh.

- Dbi v6i d4t cong trinh di tich, ton gido, danh lam thing canh da hodc chwra dugc
xép hang, quy mo dién tich va hanh lang bao vé s& duge xac dinh chinh xac & ti 1€ 1/500
trén co s& quyét dinh hoidc ¥ kién clia co quan quan Iy nha nuée c6 lién quan. Viéc lap dur
&n, cai tao, xay dung phai tuén thl theo Ludt Di san Vin hoa va duge cip thdm quyén phé
duyét.

- Dbi véi cac nghia trang, nghia dia va m hién co6 tai cac khu vie khong phu hop
quy hoach, dugc di doi quy tap dén céc khu vuc nghia trang tdp chung cua thanh phd.
Trong giai doan qua d¢, khi Thanh phd chira hoan chinh hé thong nghia trang tip trung,
cac khu md duoce tip két vao nghia trang tap trung hi¢n ¢4 (trong dét cay xanh TDTT theo
quy hoach). Céac nghia trang tip két nay phai dugc td chire lai thanh khu khang trang, sach
s&, tiét kiém dit va phai c6 hanh lang ciy xanh cach ly, hé thng xir ly k¥ thuét dam bao
diéu kién vé sinh mdi truong

- Dbi véi cac tuyén dudng quy hoach (tur duomg phan khu vuc trd xubdng) di qua
khu & hién ¢6, s& duoc xac dinh cu thé chinh x4c & giai doan quy hoach & ty 1€ 16n hon,
phti hop vai diéu kién hién trang.

3.2. Té chirc khong gian quy hoach - kién tric, cinh quan:
a) B6 cuc khéng gian kién tric toan phdn khu:
- Phat trién d6 thi dua vao canh quan thién nhién hién co, bao gbm hé théng mat
nude, song dam ho tao su két ndi khong gian xanh gitra khu vuc ném xanh va mdt nuoc
dim Van Tri két ndi véi khong gian cdy xanh di tich C6 Loa.

- CAu tric khoéng gian db thi duoc td chirc theo cac tuyén truc 13i trung tim, duong
ngang vudng goc véi cac tuyén giao théng chinh dd thi.

- Khéng gian d6 thi duoc xac 14p chi yéu 14 cong trinh thip ting va trung ting; cao
& 151 phan khu d6 thi va déc dan ra xung quanh va cic khong gian mé: T chirc céc khong
gian thip tang (3-5 tang) doc khong gian cly xanh Piam Vén Tri, di tich Cb Loa; Khong
gian trung tang (5-9 ting) 1a 16p ké can khong gian thdp ting va khdng gian cdy xanh m¢
trong phan khu d6 thi; Khu vuc cao ting chu yéu tép trung trén truc dudng Nhét Tén - Noi
Bai, Quéc 16 3 va truc trung tAm (c6 mit cét ngang 40m) cuia phén khu d6 thi két ndi tir
Pam Van Tri dén trung tim Huyén Déng Anh hién nay (v1et tit 1a truc trung tam).

- Khéng gian trong cac khu &, don vi ¢ duge t chirc theo cau tric truc 16i trung
tdm tao duge sy hai hoa gifra cac cong trinh thuong mai cao tang, chung cu cao ting véi
khu nha & sinh thai thip ting, lang xém cil va c4c cong trinh ha tAng x4 hoi khac.

- béi véi cac cong trinh lang xom cii céi tao theo huong tang cuong hé thdng ha
tang k¥ thuat, giao thong, cay xanh ha tAng x4 hoi, giit duoc ciu trac lang x6m cti: mat 46
xdy dung thip, nhiéu san vuon, hinh thirc cong trinh kién tric truyén thong.




b) Khu vuc trong tam, cdc tuyén, diém nhén va diém nhin quan trong:
- Khu vyre trong tdm: 13 cdc cong trinh doc tuyén duong Nhat Tan - Ni Bai véi cac

cong trinh cong cdng cp do thi va khu vyc gin Vo1 cOng vién cdy xanh; Qude 1§ 3 va véi
cac cong trinh cong cong cip d6 thi va khu vuc gin véi cong vién cay xanh.

- Cac tuyen quan trong: la tuyén dudng Nhat Tan — Noi Bai; Quéc 16 3, dudng vanh
“dai 3 (phia Bic), tuyen duong vanh dai phia Nam phéan khu d6 thi; truc trung tdm phan
khu @6 thi va cac tuyén dudng c6 mat cat ngang 30-40m.

- Cac diém nhan: 1a céc khéng gian xung quanh diém giao cét: Giira tuyén dudng
Nhit Téan - Noi Bai voi vanh dai 3; truc trung tim; tuyén duong vanh dai phia Nam phan
khu d6 thi; Gitta tuyén dudng Quéc 16 3 vaéi dudng vanh dai 3; truc trung tam; tuyén
dudng vanh dai phia Nam phén khu d6 thi; Giira truc trung tam véi céc tuyén duong cé
mit cit ngang 30-40m; Trung tdm hanh chinh Huyén Pong Anh hién nay.

- Céc diém nhin quan trong 13 cac hudng: Trén tuyen duong Nhat Tan - N6i Bai,
huéng tir sin bay Qubc t€ No1 Bai vé trung tAm thanh phé va ngugc lai; Trén Québc 19 3,
huong tir Thai Nguyén vé trung tim thanh phé va nguoc lai; Trén tuyén truc trung tim cua
phén khu d6 thi; Pdm Van Tri va Cé Loa.

¢) Yéu cau t6 chirc khdng gian, kién triic, canh quan:

- T chirc Kkhéng gian, kién tric, canh quan, phu hop tiéu chudn, quy chuin xiy
dvng Viét Nam vé&: B6 cuc quy hoach cong trinh; Vi tri, quy md dat cac khu chirc nang do
thi; Chi tiéu sir dung dét; Chiéu cao cong trinh; Khoang lui cia céng trinh..

- béi véi khu vue nim trong ranh gidi quy hoach chi tiét hai bén tuyen duong Nhat
Tén - Noi Bai can duoc nghién ctru dam bao yéu td dic trung, dai dién, dién hinh, théng
nhit vé t chirc khéng gian, phong cach kién tric, kién trac canh quan, kién tric cong
trinh cling nhu céc chi tiét kién trac do thi.

3.3. Quy hoach hé thong ha tang ky thugt:
3.3.1. Quy hoach giao théong:

a. Giao thong doi ngoai:

- Dudng sit quoc gia: Tuyen Ha Ndi - Lao Cai, Ha Néi - Thai Nguyén dugce cai tao
nang cap thanh tuyén dudng sat doi. Ga Bic Hong xdy dung cai tao m& rong 14 ga lap tau
hang. déng thoi cling 1a co s& hdu can (dé pd. xudng sira chira dau may, toa xe, kho
hang...); Ga Pong Anh xiy dung cai tao mé rong 1a ga trung gian ndi ray.

- Bén xe khach lién tinh tai Déng Nam nit giao giita dudng vanh dai 3 va Qudc 19
3 ¢6 quy mo 5,3ha.

b. Giao thong do thi:

- Tuyén dudng sit do thi sb 2 bd tri doc theo hanh lang tuyén dudng cdu Nhit Tan -
sén bay Noi Bai. Du kién bé tri cac ga voi khoang cach trung binh 1,3-1,4km. Viéc bd tri di
ndi hozc ngdm qua phan khu quy hoach s& duge xic dinh cu thé trong giai doan 1dp Dy an.

- Cac tuyén duong cép db thi:

+ Dudng truc chinh d6 thi: gdm tuyen duong Vanh dai 3 Bic séng Héng. mit cat
ngang rong 68m gom 10-12 lan xe va Tuyen dudng cau Nhét Téan - san bay N6i Bai co
mat cit ngang dién hinh rong 100m, bao gém 6 lan xe chay thang & giita, dudng gom hai
bén va hanh lang danh cho tuyén dudng sat do thi sb 2.

+ Pudng chinh d6 thi: Poan QI:IOC 16 3 dquua phan khu d6 thi dugc cai tao md&
rong thanh dudng chinh do thi voi mat cat ngang dién hinh rong 50m vdi 8 lan xe. Doi voi
doan qua khu vire Thi tran Pong Anh mé rfng cuc bd réng 62m - 71m.




+ Céc tuyén duomg lién khu vuc: 06 tuyén, mit cit ngang dién hinh rong 40-50m
v6i hai dai xe chay rong 11,25m x 2, dai phén cach trung tm rong 3-11 ,5m, hé hai bén
rong (7,25 - 8m) x 2.

- Cac tuyén duodng cip khu vuc: Pudng chinh khu vuc 1a dudng 4 1an xe. mat cat
ngang tir 30 - 25m; Dudng khu vuc la duong 2 dén 3 lan xe, mat cit ngang tr 17 —
21,25m.

- Cac tuyén dudng cip ndi bo: Tuyén duong phan khu vire c6 mat cdt ngang dién
hinh rong 13 - 17.5m. Khi di qua khu vurc dén cu lang x6m hién cd, co thé nghién ctru thu
nho mit cét, song phai dam bao 56 1an dudng theo quy dinh.

- Cac nut giao thong: Nut giao thdng khac cbt (dang ban lién thong hodc lién thong)
4p dung cho cac nit giao gitta dudng cao toc dé thi v6i duong truc chinh db thi va dudng
chinh d6 thi; Nut giao khac d6 cao (dang cau vugt dudng bd hodc chui qua ciu can) ap
dung cho cac nit giao gifta dudng bd va tuyén dudng sit Qudc gia, hodc nut giao giira cac
tuyén duong cAp khu vuc véi cac tuyén duong chinh, tryc chinh d6 thi. Chi cho phép giao
nhdp truc tiép vao dai dudng gom dudng truc chinh d6 thi. Cac nat giao con lai 12 cac nut
giao bang.

- Céc tram xe buyt duge bd tri trén céc tuyén dudmg lién khu vuc va chinh khu v,
khoang cach céc tram khoéang 300-500m va khong qua 800m.

- Giao thong tinh: Xay dung 0! Trung tdm vén tai da phuong tién quy md khoang
1,52ha va 02 didm trung chuyén xe buyt két hop diém déu cudi xe buyt co téng dién tich
khoang 5,28 ha.

+ Bai dd xe cong cong nam trong thanh phan d4t don vi & chl yeu phuc vu khach
vang lai va khu vue lang x6m hién ¢, dam béo chi tiéu dién tich 4% dét don vi & cac v
tri dugc bd tri voi ban kinh phuc vu khoang 400-500m. Dy kién bd tri 85 diém, véi tong
dién tich la 34,56ha. Quy md dién tich trung binh mdi bai d6 xe khoang 1000m2 -
10.000m2 dit tuy theo quy dat thuc té. Vi tri, quy mo va cong suét clia cac bii db xe s&
duge xac dinh chinh xdc & cdc giai doan ldp quy hoach tiép theo. Khuyén khich ap dung
hinh thirc d6 xe nhiéu tang (ngam hozic ndi) dé tiét kiém qu¥ dit, nang cao hi¢u qua dau tur
va dap Gng chi tiéu dién tich dd xe cho khu vire.

+ Pbi v6i cac khu chire ning do thi xdy mdi, trong giai doan nghién ciu lap quy
hoach tiép theo phai c¢6 giai phap dam bdo nhu ciu d5 xe ciia ban than cong trinh ddm béo
dap tng chi tidu @6 xe trung binh cho ca khu vyc khoang 4m2/ngudi.

+ Cac Bii d3 xe cong cong nim trong thanh phan dat cong cong, cay xanh sg&
duoc xac dinh cu thé trong giai doan sau trén co s¢ nhu cAu thuc té. Cac bii dd xe trong
At cdy xanh khong vuot qua 20% tdng dién tich khu dit. Ty timg vi tri cac bai d6 xe nay
duoc xdy dung ngam, trén d6 st dung cac chirc nang trong dat cay xanh. Ngoai ra bé tri
trén co sO tan dung quy dat trong cac nit giao khac cét, gim céu can dudng bd... trén
nguyén tic phai dim bao an toan giao thong dudng bo.

- Céc chi tiéu:

Téng dién tich dit giao thong - 416,08 ha (21,52%)
Trong d6:
- Dét giao théng i ngoai (nha ga, bénxe) :21,12 ha(1,13%)
- Pt giao théng do thi : 394,96 ha (21,11%), bao gbm:

+ Dién tich tinh dén hét duong cap d6thi  : 183,09 ha (9,78%)
+ Dién tich tinh dén hét dudng cép khu vyre : 205,07 ha (21,74%)
+ Dién tich cac tram trung chuyén, trung tdm vén tai: 6,80 ha (0,36%)
- Mat d6 mang ludgi duong khu vuce : 6,55km/km?2
- Dién tich bai db xe tip trung : 34,59 ha (4% DT dét don vi &)




3.3.2. Quy hoach chuén bi ky thudt:

a. Quy hoach thodt niréc mua:

- Hé théng thoat nudc mua hdn hop (cbng thoat két hop ho dleu hoa); chu yéu la
thoét nudce riéng tu chay véi chu ky tinh toan tir 2 - Snam. Céc tuyén cdng thoat nudc mua
phai dam bao thoat nudc mit cho khu vuce lap quy hoach va khu vuc l4n ¢én.

- Phén khu d6 thi dugc chia thanh 5 luu vue thoat nuée chinh nhw sau: Luu vic 7A
thoat nude chinh ve dim Van Tri; Luu vue 7B tiéu nuéc chinh vé séng Ngii Huyén Khé
théng qua cac tuyén kénh va hd didu hoa; Luu vye 7C thoét nude chinh vé tuyén kénh dao
Nguyén Khé; Liru vue 7D tiéu nwdc chinh vé song Ngii Huyén Khé thong qua cac tuyén
kénh va hd didu hoa; Luu vue 7E tiéu nudc chinh vé tuyén cong chinh xdy dung doc theo
dudng Vanh dai 3, ndi vao hé didu hoa..

- Cbng thoat nude sir dung h¢ théng cong tron va cdng hép BTCT. £)01 v@i cac khu
vuc lang x6m, xay dung cac tuyen rinh nip dan, b tri doc theo cac tuyén dudng thén,
xom... sau d¢ thoat ra cac tuyen cOng chinh trong khu vuec.

b. Quy hoach san nén:

- Cao dd nén H = 8.20m - 12.70m (co ban bam sat cao do tu nhién).

- Cao do tim dudng tai cac nga giao nhau dugce xdc dinh trén co s& cac cao do da
khéng ché; quy hoach mang ludi cdng thoat nude mua, ddm bao d9 séu chon chng.

- Cao 9 nén cac 6 dit duoc thiét ké dim bao thoat nude tu chay. phd hop vdi quy
hoach sir dung dat va phén huru thoét nudce céc 6 dat.

- Béi véi khu vyc da xdy dung, khu virc lang x6m cii dugce san gat cuc bd phit hop
v6i quy hoach sir dung dit va phan luu thoat nudc.

- P6i véi khu vuce cong vién cdy xanh, hd didu hoa thuc hién theo du 4n riéng.

3.3.3. Quy hoach cdp nieéc:
Ngudn nwée:

- Nguén chinh tir Nha may nudc mit song Pudng (cong sudt: dén nam 2020 1a
300.000m3/ngay dém; dén nam 2030 1a 600.000m3/ngay dém) thong qua Tram bom ting
ép Pong Anh (cong suit: dén nam 2020 1a 100.000m3/ngdy dém; dén nam 2030 la
200.000m3/ngay dém) va cac tuyén Ong truyén din @300mm-@1200mm xay dung doc
theo cac tuyén dudng quy hoach

- Ngoai nguon cip chinh néu trén, khu vuc durge hd trg cép nguon tir Nha may
nuédc Pong Anh va nha may nude mat sdng Hong. Giai doan truée mit khi cac nha may
nuée mit chua xay dung, phan khu N7 ¢6 thé duoc cép nude tir Nha may nude BPong Anh.

Dy bio nhu ciu diing nwéc: Qu,y khoang 110.450 m3/ng.d
Mang lwéi cp nwée:

- Xy dung cac tuyén ng truyén din &300mm-J1200mm trén co s& Quy hoach
chung xdy dung Thd d6 Ha Noi duge duyét, lay ngudn tir cac nha mdy nudce cua Thanh
phd dé cap cho phan khu N7. Thong sb cu thé cta cac tuyen ong truyén dan s& duoc xac
dinh chinh xdc theo quy hoach chuyén nganh dugc cap tham quyén phé duyét.

- Xéy dung mang luGi dudng Ong phén ph01 @150mm - @200mm dugc thiét ké
diu ndi voi mang ludi truyén din bing mot sb dlem dau thich hgp va duge phan chia
thanh nhiéu khu virc nhé ¢6 mang phan phéi doc 1ap cdu tric theo dang mach vong.

Ciép nwée chira chay:
- Céc hong ctru hoa duge ddu ndi vao mang ludi cip nude ¢ duong kinh tr ©100
tré 1€n thuéin Igi cho cong tac phong chay, chita chay. Khoang cach cac hong ciru hoa trén
mang luéi duge bd tri theo quy dinh hién hanh. Vi tri cua cac hong ciru hoa sé& duge xac




dinh cu thé trong qua trinh 1ap quy hoach chi tiét va thiét ké mang ludi ciru hda cua khu
vuce duoc cip tham quyén phé duyét.

- Ngoai céc hong clu héa cin bd tri thém cac hd 14y nurée mat phuc vu ciru hoa tai
khu vuc cac hd diéu hoa theo quy hoach dé tang cudng kha ning phuc vu phong chay,
chira chay cho khu vuc.

3.3.4. Quy hogch c&'p di¢n va thong tin lién lgc:

a. Quy hogch cap dién:

- Ngubn cap: khu vuc duge cép ngudn tir Tram 110/22KV E1 Déng Anh cong sut
3x63MVA trong pham vi 18p quy hoach; Tram 110/22KV Van N6i cong suit 2x63MVA
phia Tay pham vi khu quy hoach va Tram 110/22KV Viét Hung cdng suit 2x25SMVA phia
Péng pham vi khu quy hoach.

- Mang ludi dién cao thé: Xy dung tuyén cap 110KV doc theo tuyén dudng Vanh
dai 3 va Quéc 16 3 cdp nguon cho céc tram 110/22KV: E1 Dong Anh, Van Néi, Viét Hung.

- Mang trung the Xay dung cac tuyén cap 22KV theo céc tuyén duong quy hoach
tir cip khu vue trd 1én cAp ngudn cho cac tram 22/0,4KV.

- Cac tram b1en ap 22/0,4KV:

+ Téng nhu cau cip dién cho phan khu N7: khoang 235.008KW.

+ Céc tram blen ap hién c6 dang sir dung cac cap dién ap 6/0,4KV va 35/0,4KV
duge cai tao nang cép cong suit tram va chuyen ddi thanh tram 22/0,4KV, dam bao phu
hop v6i nhu ciu phu tai va quy hoach sir dung dat.

+ Du kién xdy dung 285 tram b1en ap (22/0,4KV), vai tdng dién tich dat xay dung
tram bién 4p khodng 14.250m2 (vi tri, s6 luong va cong sudt cac tram b1er1 ap trong cac 6
dit s& duoc xac dinh theo du 4n cip dién cho timg khu vuc duge cAp thdm quyén phé
duyét).

+ Déi véi cac khu vue di ¢6 quy hoach chi tiét hodc cac dur an dau tur xdy dung hé
théng cip dién s& dugc thuc hién theo cac quyét dinh ctia cap thim quyén phé duyét.

- Mang ha thé 0,4KV chiéu sang dén duong: Hé thong chiéu sang dén dudng duge
cap ngudn tIr cac tram bién ap cong cfng, di ngam. Cu thé s& duogc xac dinh theo dy 4n
cap dién cho tlmg khu vuc dugce cip thdm quyén phé duyét.

b. Quy hogch mang lwdi thong tin lién lac:

- Ngudn cép: Khu vre duge cap ngudn tir Tram HOST Déng Anh khoang 15.000
lines.

- Du bao sb lugng thué bao: khoang 182.457 s0.

- Xay dung 09 téng dai vé tinh véi téng dung luong khoang 192.500 sb. Vi tri cac
Téng dai vé tinh dit & cac khu dit cong cong, gin dudng giao thdng 16n va & trung tim
vung phuc vu.

- Céc Tong dai v¢ tinh lién két voi tdng dai didu khién bang céc tuyén cip truc xay
dung doc theo mdt sb tuyen dudmg quy hoach.

- Xay dung céc tuyén cép tir Téng dai vé tinh dén céc ti cap thué bao (vi tri, s6
lugng va dung lugng céc td cap trong cac 6 dat s& duoc xac dinh theo dir 4n cp dién cho
tirng khu vuce dugce cip thdm quyén phé duyét).

3.3.5. Thodt nudc bin, quéan Iy chit théi rin va nghia trang:
a. Thodt nwoc thai:
- Nhu céu thu gom xir ly nudc thai: tdng luu lwong nude thai ciia khu quy hoach
khoang 77.050m3/ng.d.
- Céc chi tidu thoat nuée thai ldy bing tiéu chuin cdp nuée.
- Nguyén tic thu gom, xir Iy nuéc thai:




+ bam bao thu gom hét cac loai nude thai d thi.

+ Péi voi khu vic dén cu lang x6m hién c6 sir dung hé théng thoat nude nira
riéng, tai vi tri déu ndi tuyén céng bao véi tuyén thoat nudc thai sé x8y dung céc ga tach
nudc thai.

+ Poi voi khu vuc xay dung méi sir dung hé théng cong riéng hoan toan véi thoat
nugc mua.

+ Cdc nha may xr Iy nudc thai, tram bom chuyén bic cin st dung cdng nghé tién
tién, hién dai, it anh hudng dén mdi truomg, dam bao sir dung dét tiét kiém, hidu qua dam
bao khoang cach ly vé sinh m6i trudng theo quy dinh. Vi tri, quy md cac tram bom chuyen
bac trong dd an chi 1a so b, chi tiét s& duoc xac dinh cu thé va c6 thé didu chinh dé phu
hop trong céc giai doan tlep theo.

- Hudng thoat va nha may xtr Iy nudc thai: nudc thai trong phin khu quy hoach
thoat theo hai luu vuc:

+ Luu vuc 1 (phia Tay QL3) vdi luu lwgng khoang 54.900 m3/ng.d thoat vé nha
mdy xu Iy nuéc thai Son Du (phia Béc tuyén duong sit vanh dai, thudc pham vi quy
hoach phén khu NS).

+ Lru vuce 2 (phia Pong QL.3) voi Iuu lugng khoang 21.150 m3/ng.d thoat vé nha
maéy xir ly nuéc thai Co Loa (tai khu vuc cdy xanh phia Tay Bic khu di tich C4 Loa, thude
pham vi quy hoach phén khu GN),

Cong sudt xac dinh theo Quy hoach chung x4y dung Tha dé dugc duyét cua nha
may xu ly nudce thdi Son Du la 100.000m3/ng.d, dién tich khoang 10ha, cia nha may xu ly
nuéc thai Co Loa la 75.000m3/ng.d, dién tich khoang 7,5ha (s€& duge xac dinh cu thé theo
Quy hoach thoét nué¢e Thi @6 Ha Néi dén ndm 2030 tdm nhin dén nam 2050 dang nghién
ctru, trinh B6 X4y dung xem xét tham dinh va theo Dy an riéng).

- Xay dung mang cdng thoat nuée thai kich thude D300mm+D1000mm va cac
tram bom chuyeén béc (cong suat tir 2.000m3/ng.d+52.000m3/ng.d) dé dan nudc thai vé
nha may xur ly Son Du va nhé may xi ly Cb Loa (dbi vai cac khu da duge lép quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 s& duoc thue hién trén co s& quy hoach chi tiét duoc phé duyét).

b. Qudn Iy chit thai rdn, vé sinh moi trieong:

- Tong khéi lwong chit thai rin cia khu quy hoach khoang 375tan/ngay, dugce phin
loai tir nguon thai theo nhém (nhém cac chét ¢é thé thu héi tai sir dung, tai ché, nhém cic
chit phai xir Iy chén 1ap hozc tiéu huy, nhém chét thai nguy hai xir Iy tép trung theo quy
dinh).

- Phuong thirc thu gom: theo khu vuc xay dung (nha cao ting, nha thip ting, khu
vuc ¢dng trinh céng cdng, co quan, trudng hoc,cong vién cay xanh, duong truc chinh...)
tudn thd quy dinh, dam bao khéng giy 6 nhiém méi treong va my quan do thi. Vi tri cac
diém trung chuyén rac ctia khu virc s& duoce x4c dinh cu thé trong céc giai doan tiép theo.

c. Nha vé sinh cong cong:

- Trén cac truc phé chinh, cac khu thuong mai, khu céng vién, céac bén xe va cac
noi cong cong khéc... phai bb tri nha vé sinh cong cong, dam bao khong gy 6 nhiém mai
truéng va my quan do thi.

d. Nghia trang:

- Cac nghia trang cta dia phwong hién ¢ ngimg chon cdt va di chuyén dén nghia
trang tap trung ctia Thanh phd. Trong giai doan qua d9, cac ngdi mo hién ¢o6 duge tip két
vao nghia trang tdp trung hién c6 dii diéu kién cach ly vé sinh méi trudmg (cac khu vuc
nay trong quy hoach dugc xéc dinh 1a dat cay xanh TDTT), duoc td chuc lai thanh khu
khang trang, sach sg&, tiét kiém dét va phai ¢é hanh lang cdy xanh cach ly, hé thong xir 1y
k¥ thuat dam bao diéu kién v& sinh moéi truong (khong dugc hung tang mai).



3.4. Khong gmn xdy dung ngam

- Hé théng giao thong ngam: Mot phan tuyén dudng sat d6 thi sb 2 di ngédm & phia
Nam phéan khu do thi va ndi din & phia Bic. Trén tuyen bb tri cac ga v6i khoang cach
1500m/ga. Ga ngam duge td chirc két hop véi hé théng thuong mai. dich vu va bai do xe
ngim. . Bo tri cac hdm ngdm (hodc ndi) di bd dan sinh voi khoang cach khoang 200-800m
dudi tuyén duomg lién khu vuce trd 1én va mot sb tuyén dudng chinh khu vuc, khu vue ¢6
lrru laong di bé 16n, gan céc trung tam cdng cong.

- Hé théng ha tang ky thudt ngam: Doc theo cac truc dudmg giao théng bd tri
Tuynel, hao k§ thuét chira hé thdng cap nude phéan phdi, hé théng cap dién, thong tin lién
lac va hé théng thoét nudc ban, dudng dng cip nuéc.

- Cac khu vyc xdy dung cong trinh cong cong ngim: xac dinh dudi phan dét c6
chirc néng sir dung dat céng cdng thanh phé va khu &. Chie ndng st dung khong gian
ngam cdng cong bao gdém cac chic nang: thuong mai, dich vu cap thanh phd va khu &; hé
théng ha tang ky thuat, bdi d6 xe (khong xdy dung van phong giao dich, khach san, nha
nghi...). Pbi v0i khong gian cong cong ngam thudce cc khu vyc da va dang trién khai dau
tu xdy dung, tiép tuc thuc hi¢n theo dy an da duge phé duyét. Déi voi dit &, chi nghién
ciu xay dung khong gian ngAm duéi cac khu vyuc xdy dung nha G cao tng va chi dugc sur
dung dé bai dd xe ngdm va h¢ thong ha tang k¥ thuit can thlet Péi vai bai db xe: khuyen
khich xiy dung béi dd xe ngim thudc dat cdy xanh nhim tiét kiém dét, trén mat dat tb
chirc thanh céc khong gian cdy xanh phuc vu muc dich chung cho khu vue. Dbi véi dat
cong cong khac va co quan, van phong, khuyén khich xay dung chd d6 xe ngdm nhim tiét
kiém dat.

- Nguyén tic, yéu cdu diu ndi ky thuit, ddu nbi khong gian ngam phai dam bao
dong bo, theo hé thng; tuin thu cac tiéu chuin, quy pham vé dau nbi k¥ thudt, du ndi
khong gian ngam Khéng gian ngam cdéng cong phai duge két ndi véi khong gian cong
cdng ndi, hé thong giao théng, dudng di bd & cdc khu vuc hop 1y.

3.5. Baog vé moi truong:
- Phat trlen dd thi phai tuan thu quy hoach dugc duyét va cac quy dinh hién hanh
ctia Nha nuée va Thanh phd vé bio vé moi truomg.
- Phai ¢6 bién phap phong ngira, giam thiéu 6 nhiém mdi trudng trong qué trinh thi
cong xdy dung.
- Nang cao nhén thirc clia ngudi dan trong viéc khai théc sir dung cac hoat dong dd
thi theo huéng van minh, hién dai.
3.6. Phén ky diu tu, xdc dinh danh muc cdc dy dn wu tién diu tu:
- Pbéan Iém quy dat thudc phan khu db thi s& nim trong quy hoach xiy dung dot dau
Mot phan dugc phét trién & giai doan sau, bao gdm: khu virc phia Dong tuyen dudng st
Ha Noi - Thai Nguyén va cic co s& cong nghiép, kho tang, nha may, xi nghigp, tru s co
quan khong phu hop voi quy hoach phén khu nay, din timg budc chuyén ddi chirc nang
cho phu hop.
- Céc ndi dung sir dung dit cia quy hoach xdy dung dot dau tuan thi céc yéu céu
nhu da x4c dinh dbi voi quy hoach dai han.

3.7. Quy dinh qudn Iy:
- Viéc quan ly d6 thi can tuin thi quy hoach va cac “Quy dinh quan ly theo b 4n
Quy hoach phén khu d6 thi N7, ty 1§ 1/5000” dugc ban hanh kém theo hd so quy hoach
nay. Ngoai ra con phai Tuén thu Luét phap va cac quy dinh hién hanh ciia Nha nudc va
Thanh phé; tiéu chudn, quy chuén xdy dung Viét Nam.
- Viéc diéu chinh, thay ddi, bd sung quy hoach phai dugc thuc hién theo dung quy
dinh ctia phéap luat.
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- Trong qué trinh trién khai quy hoach xdy dung c6 thé ap dung cac tiéu chuin, quy
pham nudc ngoai va phai dwoc co quan ¢é thim quyén cho phép.

Didu 2.

- Giao S& Quy hoach - Kién triic chiu trach nhiém kiém tra, ky x4c nhan hd so, ban
v€& Quy hoach Phén khu db thi N7, ty 1¢ 1/5000 theo ding quy dinh, phu hop v&i ndi dung
Quyét dinh nay; Chii tri phi hO'p voi UBND huyén Béng Anh to chirc cong khai db an
Quy hoach Phan khu d6 th1 N7, ty 1& 1/5000 dugc duyét dé cac td chirc, co quan va nhin
dan biét, thuc hién, hru trit hd so d6 4n theo quy dinh; X4c nhén, ¢dng bd Quy dink quan ly
theo @6 dn Quy hoach phan khu.

- Giao Chu tich UBND huyén Péng Anh ¢6 trach nhiém kiém tra, giam sat xdy dung
theo quy hoach, xir ly cac truong hop x4y dung sai quy hoach theo thdm quyén va qui dinh
cta Phap luit.

Piéu 3. Quyét dinh nay ¢ hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND Thanh phd, Giam ddc cac S&: Quy hoach - Kién tric, Ké
hoach va Pau tu, Giao théng Vén tai, X8y dung, Tai nguyén va Moi trudmg, Tai chinh,
Néng nghiép va Phat trién ndng thén, Gido duc va Pao tao, Y té, Cong thwong; Chii tich
UBND huyén Doéng Anh, Chu tich UBND cac xi Bic Hong, Van N1, Tién Duong, Uy
N§, Cb Loa, Viét Hing, Chu tich UBND thi trin Péng Anh - huyén Péng Anh; Giam ddc,
Thi trudng cac S&, Nganh, cac t6 chirc va ca nhan c¢o lién quan chiju trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay../.

TM. UY BAN NHAN DANZ&A~
Noi nhin: CHUTICH [
- Nhu Bieu 3;
-TTTU, TT HDND TP;
- B/c Cha tich va cac PCT UBND TP,
- B Xay dung;
- B9 Giao thong - Vin tai;
- B6 Ké hoach va Pau tu;
- B6 Tai nguyén va Mo6i trudmg;
- B Cong an;
- Bé Quéc Phong;
- B Nong nghiép va PTNT,
- Vién Quy hoach Xy dung Ha Néi Nguyén Thé Thao
- Cac d/c PVP, cac phong CV;
- Luu VT( $2 ban),QH, o2
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